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경기도 고시 제 호2017-5187

동탄일반산업단지 산업단지계획 변경 승인고시

경기도 고시 제 호로 변경 승인 고시한 동탄 일반산업단지계획 을 산업2015-5232(2015.12.24) 「 」 「・
단지 인 허가 절차 간소화를 위한 특례법 제 조 및 토지이용규제 기본법 제 조 규정에 따라15 8」 「 」 ․
변경 승인하고 이를 고시합니다.

2017. 7. 19.
경  기  도  지  사

산업단지의 명칭 위치 및 면적 변경없음1. ( )․
가 명 칭 동탄일반산업단지. : 
나 위 치 경기도 화성시 동탄면 방교리 송리 금곡리 오산리 일원 . : , , , 
다 면 적  . : 1,974,127.9㎡

지정목적 변경없음2. ( )
가 화성동탄 택지개발지구내 기업이전 대책의 일환으로 일단의 산업단지 조성. (2) 
나 무질서하게 입지한 공장을 집단화하여 토지이용 효율성 증대 . 
다 지역특화산업을 육성하여 지역경제 활성화 및 자족도시기반 구축 . 
라 소득기반 조성으로 고용창출 및 도시경쟁력 확보 . 

산업단지 개발사업의 시행자 변경3. ( )
가 시행자. 

기 정 한국토지주택공사 사장 이재영- : 
변 경 화성시장 - : 

나 주 소. 
기 정 경상남도 진주시 충의로 번지- : 19
변 경 경기도 화성시 시청로  - : 159

※ 금회 변경되는 사업 토지이용계획 변경 유치업종 배치계획 변경 신재생에너지설비 설치 허용( , , )
등에 한함

산업단지의 개발기간 및 방법 변경4. ( )
가 개발기간. 

기 정 단계 년 월 일 년 월 일 단계 년 월 일 년 월 일- : 1 :2009 7 31 2013 9 30 , 2 :2009 7 31 2014 12 31～ ～
변 경 년 월 일 년 월 일 - : 2017 05 16 2018 04 30～

※ 금회 변경되는 사업 토지이용계획 변경 유치업종 배치계획 변경 신재생에너지설비 설치 허용( , , )
등에 한함.

나 개발방법 공영개발. : 
주요 유치업종 및 배치계획 변경5. ( )

가 유치업종. 
지식기반제조업 통합배치 허용업종 및 임대용지 제외1) : ( )② 
식료품제조업 인쇄 및 기록매체 복제업 의료용 물질 및 의약품 제조업 고무- (10), (18), (21), 
제품 및 플라스틱제품 제조업 금속가공제품 제조업 기계 및 가구제외 전자부품(22), ; (25), , 
컴퓨터 영상 음향 및 통신장비 제조업 의료 정밀 광학기기 및 시계 제조업 전기, , (26), , , (27), 
장비 제조업 기타 기계 및 장비 제조업 자동차 및 트레일러 제조업(28), (29), (30)
지식기반제조업 중 통합배치 허용업종 임대용지2) ( ) , ②

- 식료품제조업 목재 및 나무제품 제조업 가구제외 인쇄 및 기록매체 복제업 화학(10), ; (16), (18), 
물질 및 화학제품 제조업 의약품 제외 의료용 물질 및 의약품 제조업 고무제품 및 ; (20), (21), 
플라스틱제품 제조업 금속가공제품 제조업 기계 및 가구제외 전자부품 컴퓨터 영상(22), ; (25), , , , 
음향 및 통신장비 제조업 의료 정밀 광학기기 및 시계 제조업 전기장비 제조업(26), , , (27), 

기타 기계 및 장비 제조업 자동차 및 트레일러 제조업 기타 운송장비 제조업(28), (29), (30), 
(31), 기타 제품 제조업(33)
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화학물질 및 화학제품 제조업 의약품 제외 에 대한 세부사항은 동 고시문 제 종지구단위  * ; (20) 1
계획결정조서에 대한 사항 중 건축물의 용도 산업시설용지 참조( 12) 

지식기반서비스업   3) 
통신업 컴퓨터 프로그래밍 시스템 통합 및 관리업 정보서비스업 연구개발업    - (61), , (62), (63), 

건축기술 엔지니어링 및 기타 과학기술 서비스업(70), , (72)
나 유치업종 및 배치계획  . 

구분 업 종 분 류
기 정 변경

증감( )㎡ 비고
면적( )㎡ 구성비(%) 면적( )㎡ 구성비(%)

계 821,407.6 - 831,172.0 - 증)9,764.4

산
업
시
설
용
지

소 계 776,731.4 100.0 786,495.8 100.0 증)9,764.4

인쇄 및 기록매체 복제업(18) 19,942.1 2.57 - - 감)19,942.1

금속가공제품 제조업 기계 및 가구 제외; (25) 60,858.7 7.84 - - 감)60,858.7

전자부품 컴퓨터 영상 음향 및 통신장비 제조업, , , (26) 163,920.3 21.10 - - 감)163,920.3

의료 정밀 광학기기 및 시계 제조업, , (27) 28,740.4 3.70 - - 감)28,740.4

전기장비 제조업(28) 54,043.9 6.96 - - 감)54,043.9

기타 기계 및 장비 제조업(29) 361,125.4 46.49 - - 감)361,125.4

자동차 및 트레일러 제조업(30) 13,573.0 1.75 - - 감)13,573.0

통합배치 허용업종( ) (C10,C16,C18,C20,C21,②
C22,C25,C26,C27,C28,C29,C30,C31,C33)

33,976.3 4.37 33,976.3 4.32 - 변경없음

임대용지(C10,C16,C18,C20,C21,C22,
C25,C26,C27,C28,C29,C30,C31,C33)

40,551.3 5.22 40,551.3 5.16 - 변경없음

식료품 제조업(C10) - - 9,764.4 1.24 증)9,764.4

통합배치 허용업종( ) (C25,C26,C27,C28,C29)① - - 641,965.9 81.62 증)641,965.9

통합배치 허용업종( ) (C18,C21,C22)③ - - 19,942.1 2.54 증)19,942.1

통합배치 허용업종( ) (C29,C30)④ - - 40,295.8 5.12 증)40,295.8

지식기반서비스업 연구( ) 44,676.2 100.0 44,676.2 100.0 - 변경없음

토지이용계획 및 기반시설계획 변경 6. ( )
가 토지이용계획 변경  . ( )

구 분
기 정 변 경

비 고
면적( )㎡ 구성비(%) 면적( )㎡ 구성비(%)

총    계 1,974,127.9 100.00 1,974,127.9 100.00 

주택용지 46,729.2 2.37 46,729.2 2.37 

단독주택용지 46,729.2 2.37 46,729.2 2.37 

산업시설용지 821,407.6 41.61 831,172.0 42.10 증) 9,764.4㎡

지식기반제조업 776,731.4 39.35 786,495.8 39.84 증) 9,764.4㎡

지식기반서비스 연구( ) 44,676.2 2.26 44,676.2 2.26 

지원시설용지 31,406.8 1.59 31,406.8 1.59 

물류시설용지 124,986.6 6.33 115,222.2 5.84 감) 9,764.4㎡

자동차시설용지 1,990.0 0.10 1,990.0 0.10 

공공시설용지 947,607.7 48.00 947,607.7 48.00 

종교시설용지 3,300.0 0.17 3,300.0 0.17 개소 존치1 ( )

주차장용지 14,443.7 0.73 14,443.7 0.73 개소6

주유소용지 3,045.2 0.15 3,045.2 0.15 개소2
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구 분
기 정 변 경

비 고
면적( )㎡ 구성비(%) 면적( )㎡ 구성비(%)

집단에너지공급시설 79,716.2 4.04 79,716.2 4.04 개소1

하수처리시설 88,039.4 4.46 88,039.4 4.46 개소1

공공청사 (12,000) (0.61) (12,000) (0.61) 개소 하수처리시설내 중복1 ( )

도로 403,149.9 20.42 403,149.9 20.42 

보행자도로 134.7 0.01 134.7 0.01 

공원 146,794.3 7.43 146,794.3 7.43 개소6

녹지 105,063.4 5.32 105,063.4 5.32 개소6

하천 103,920.9 5.27 103,920.9 5.27 개소3

저류지 (26,361.5) (1.34) (26,361.5) (1.34) 개소 공원내 중복3 ( )

변경사유서○

용지명
변경내용 변경사유

기정 변경

물류시설용지 산업시설용지
물류시설용지를 산업시설용지 음식료품제조업 으로 변경( )◦
면적 ( 9,764.4 )㎡

채과원 사업계획서를 반영㈜◦
농수산물류창고 음식료제조업( )➔

나 주요기반시설계획 변경없음. ( )
도로 변경없음1) ( )

등 급 류별 폭원(m) 노선수 연장(m) 면적( )㎡ 비고

합 계 - 67 19,134 403,284.6

일반도로

대로 1 35.5 3 4,074 144,627

중로

1 20 1 131 (2,594) 중복결정

2
15 13 2,709 40,635

18 22 9,319 167,742

소로 1 10 27 2,884 28,840

보행자전용도로 소로 2 8 1 17 134.7

기타 - - - 21,305.9

도로의 단계별 구분내용은 동 고시문 도시관리계획 결정에 대한 사항 중 도시계획시설 결정 ※ 
변경 조서 교통시설 도로계획 참조( ) - ( ) 

주차장 변경없음2) ( )

도면표시
번    호

시설의 세분 위 치
면적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

계 - 14,443.7 - 14,443.7

1 노외주차장 동탄면 방교리 차777 2,508.3 - 2,508.3 단계1

2 노외주차장 동탄면 방교리 차828 3,107.7 - 3,107.7 단계1

3 노외주차장 동탄면 방교리 차834 3,061.8 - 3,061.8 단계1

4 노외주차장 동탄면 방교리 차845 1,423.4 - 1,423.4 단계1

5 노외주차장 동탄면 방교리 차775 1,772.1 - 1,772.1 단계1

6 노외주차장 동탄면 방교리 차776, 776-3 2,570.4 - 2,570.4 단계1

공원 변경없음3) ( )



경     기     도     보
제 호                                                               수5768 2017. 7. 19.( )

- 5 -

도면표시
번    호

시설의 세분 위 치
면적( )㎡

비고
기 정 변 경 변경후

계 - 146,794.3 - 146,794.3

1 근린공원 동탄면 방교리 번지 일원418-3 50,108.2 - 50,108.2 단계2

2 근린공원 동탄면 방교리 번지 일원762 17,489.1 - 17,489.1 단계1

3 근린공원 동탄면 방교리 번지 일원799 34,591.0 - 34,591.0 단계1

4 근린공원 동탄면 방교리 번지 일원857 13,732.5 - 13,732.5 단계1

5 근린공원 동탄면 방교리 번지 일원861 13,847.9 - 13,847.9 단계1

6 근린공원 동탄면 방교리 번지 일원802-1 17,025.6 - 17,025.6 단계1

녹지 변경없음   4) ( )

도면표시
번    호

시설의 세분 위 치
면적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

계 - 105,063.4 - 105,063.4

1 완충녹지 동탄면 방교리 번지351-2 8,385.2 - 8,385.2 단계2

2 완충녹지 동탄면 방교리 번지794 11,213.8 - 11,213.8
단계1 :9,751.6
단계2 :1,462.2

3 완충녹지 동탄면 방교리 번지824-11 31,771.3 - 31,771.3
단계1 :31,724.4

단계2 :46.9

4 완충녹지 동탄면 방교리 번지783-4 3,280.1 - 3,280.1 단계1

1 연결녹지 동탄면 방교리 번지811 44,685.8 - 44,685.8 단계1

1 경관녹지 동탄면 방교리 번지870 5,727.2 - 5,727.2 단계1

공공청사 변경없음   5) ( )

도면표시
번    호

시설의 세분 위치
면  적 ( )㎡

비고
기정 변경 변경후

계 - 12,000 - 12,000

1 공공청사 동탄면 방교리 번지 하수종말처리장 내795 ( ) 12,000 - 12,000 하수종말처리장 내 중복설치

열공급설비 변경없음   6) ( )

도면표시
번    호

시설의 세분 위 치
면 적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

계 - 79,716.2 - 79,716.2

1 열공급설비 동탄면 방교리 번지830 79,716.2 - 79,716.2 단계1

하천 변경없음   7) ( )

도면
표시번호

시설의
세분

위   치 연장
(m)

면 적( )㎡
비고

기점 종점 주요경과지 기정 변경 변경후

계 - - - - 103,920.9 - 103,920.9
도로 내 하천(6,280 )㎡
하천 내 도로(1,171 )㎡

1 지방 급하천2 동탄면 오산리 540-6
동탄면 방교리 

천 오산천712-22 ( )
지방도 호선317 976 47,969.1 - 47,969.1 신리천 단계2

2 지방 급하천2 동탄면 송리 663-228
동탄면 송리 

오산천292-6( )
지방도 호선317 981 27,592.8 - 27,592.8 장지천 단계1

3 소하천 동탄면 송리 205-18
동탄면 송리 

오산천650-19( )
지방도 호선317 1,045 28,359.0 - 28,359.0 송방천 단계1
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유수지 변경없음   8) ( )

도면표시
번    호

시설의 세분 위 치
면적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

- - 26,361.5 - 26,361.5

1 저류시설 동탄면 방교리 번지436-5 5,917.3 - 5,917.3 호 근린공원 내 중복설치1 단계2

2 저류시설 동탄면 방교리 번지799-1 13,744.4 - 13,744.4 호 근린공원 내 중복설치3 단계1

3 저류시설 동탄면 방교리 번지802-2 6,699.8 - 6,699.8 호 근린공원 내 중복설치6 단계1

하수도 변경없음   9) ( )

도면표시
번    호

시설의 세분 위 치
면적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

- - 88,039.4 - 88,039.4

1 하수종말처리장 동탄면 방교리 번지795 88,039.4 - 88,039.4 하수종말처리장 내 공공청사 중복설치 단계1

공급처리계획 변경 7. ( )
가 용수공급계획 변경  . ( )

구분
합계 일( / )㎥ 공업용수량 일( / )㎥ 생활용수량 일( / )㎥

비고
기정 변경 변경후 기정 변경 변경후 기정 변경 변경후

공급량 5,712 감)798 4,914 3,589 감)614 2,975 2,123 감)184 1,939

화성동탄 신도시 통합배수지에서 공급 배수지 설치전까지 광역상수도 직결급수공급 2 ( )※ 
 ※ 집단에너지공급시설 필요 용수량 일 은 화성동탄 지구 배수지 인입관로에서 분기하여 공급(14,800 / ) (2)㎥

나 오 폐수처리계획 변경  . ( )∙

구분
합계 일( / )㎥ 오수발수량 일( / )㎥ 폐수발수량 일( / )㎥

비고
기정 변경 변경후 기정 변경 변경후 기정 변경 변경후

발생량 5,365 감)659 4,706 1,784 감)149 1,635 3,581 감)510 3,071

 ※ 공업폐수는 생활오수와 함께 차집하여 사업지구내 신설 하수종말처리장 톤 일 및 인근 (122,000 / ) 
오산 하수종말처리장 톤 일 으로 분류하여 처리(121,000 / )
집단에너지공급시설 발생 폐수량 일 반영 1,113 /※ ㎥

다 폐기물처리계획 변경  . ( )

구분
합계 톤 년( / )

비고
기정 변경 변경후

발생량 7,735 감)488 7,247

발생량 재활용을 제외한 처리 대상량 : ※ 
폐기물 처리방법별 처리대상량  - 

구분
생활폐기물

사업장배출시설계폐기물 지정폐기물
기정 변경 변경후

처  리
방법별
처리율

(%)

재활용 59.0 증)0.2 59.2 78.2 60.6

소  각 23.7 증)2.0 25.7 6.2 13.2

매  립 17.3 감)2.2 15.1 15.2 21.0

기  타 - - - 0.4 5.2

합  계 100.0 - 100.0 100.0 100.0

처  리
방법별
처  리
대상량

일(kg/ )

재활용 7,789.3 감)823.8 6,965.5 34,493.0 8,363.4

소  각 3,135.0 감)111.1 3,023.9 2,734.7 1,821.7

매  립 2,278.1 감)501.4 1,776.7 6,704.5 2,898.2

기  타 - - - 176.4 717.6

합  계 13,202.4 감)1,436.3 11,766.1 44,108.6 13,800.9
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전국 폐기물 발생 및 처리현황 년도 환경부 한국환경공단 및 지정폐기물 발생  (2015 ), 2016, ※ 『 』 『․
및 처리현황 년도 환경부 한국환경공단 의 전국평균자료(2015 ), 2016, 』․

라 전력 변경  . ( )

구분
계획전력량(Mwh)

비고
기정 변경 변경후

전력량 281,506 감)62,178 219,328 한국전력공사 삼미 및 세교변전소( )

마 통신 변경  . ( )

구분
회선수요량

비고
기정 변경 변경후

회선수 58,535 감)244 58,291 KT

바 에너지공급 변경  . ( )

구분
계획사용량 년(Gcal/ )

비고
기정 변경 변경후

사용량 186,962 감)64,340 122,622

산업단지 개발을 위한 지방자치단체의 지원계획 해당없음 9. : 

개발되는 토지 또는 시설물의 관리처분에 관한 계획 변경 10. ( )

구분
면적( )㎡ 구성비

(%)
비고

기 정 변경 변경후

계 1,974,127.9 - 1,974,127.9 100.00 -

처분대상
용지

실수요자 (
분양)

주택용지 46,729.2 - 46,729.2 2.37 이주자택지

단독주택용지 46,729.2 - 46,729.2 2.37 필지182

산업시설용지 821,407.6 증) 9,764.4 831,172.0 42.10 필지214

지식기반제조업 776,731.4 증) 9,764.4 786,495.8 39.84 필지204

지식기반서비스 44,676.2 - 44,676.2 2.26 필지10

지원시설용지 31,406.8 - 31,406.8 1.59 필지29

물류시설용지 124,986.6 감) 9,764.4 115,222.2 5.84 필지11

자동차시설용지 1,990.0 - 1,990.0 0.10 필지1

공공시설용지 100,505.1 - 100,505.1 5.09 -

종교시설용지 3,300.0 - 3,300.0 0.17 개소 존치1 ( )

주차장용지 14,443.7 - 14,443.7 0.73 개소6

주유소용지 3,045.2 - 3,045.2 0.15 개소2

집단에너지공급시설 79,716.2 - 79,716.2 4.04 개소1

화성시 
무상귀속 
시설용지

하수처리시설 88,039.4 - 88,039.4 4.46 개소1

공공청사 (12,000) - (12,000) (0.61) 하수처리시설 내 중복설치

도로 403,149.9 - 403,149.9 20.42 개 노선66

보행자도로 134.7 - 134.7 0.01 개 노선1

공원 146,794.3 - 146,794.3 7.43 근린 개소6

녹지 105,063.4 - 105,063.4 5.32 완충 경관 연결4, 1, 1

하천 103,920.9 - 103,920.9 5.27 개소3

저류지 (26,361.5) - (26,361.5) (1.34) 공원 내 중복설치
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 11. 수용 사용할 토지 건축물 기타 물건이나 권리의 세목과 그 소유자 및 공익사업을 위한 토지∙ ∙ ｢  
등의 취득 및 보상에 관한 법률 제 조 제 호의 규정에 의한 관계인의 성명 주소 붙임2 5 : ( 1 : ｣ ∙
편입토지조서)

 12. 도시관리계획 결정에 대한  국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령 제 조 제 항 각 호의 사항25 5｢ ｣
가 용도지역계획 변경없음  . ( )

용도지역 용도지역 세분
면      적 ( )㎡ 구성비

(%)
비 고

기  정 변  경 변 경 후

계 1,974,127.9 - 1,974,127.9 100.0

주 거
지 역

소        계 116,084 - 116,084 5.9

제 종일반주거1 116,084 - 116,084 5.9

공 업
지 역

소        계 1,465,113 - 1,465,113 74.2

일반공업지역 1,316,808 - 1,316,808 66.7

준공업지역 148,305 - 148,305 7.5

자연녹지지역 392,930.9 - 392,930.9 19.9

나 도시계획시설 결정 변경 조서  . ( )
교통시설 변경없음   1) ( )
도로계획 변경없음    - ( )

구분
규     모

기능 연장(m) 기점 종점 사용형태 비고
등급 류별 번호 폭원(m)

합        계 - 19,134 - - - -

기정 대로 1 1 35.5
주간선
도로

2,633
(2,551)

동탄산업단지
북측구역계

동탄산업단지
남측구역계

일반도로
단계1 :2,473
단계2 :78

기정 대로 1 2 35.5
보조간선

도로
816
(731)

동탄산업단지
동측구역계

중로2-11 일반도로 단계1

기정 대로 1 3 35.5
보조간선

도로
909
(792)

동탄산업단지
동측구역계

동탄산업단지
서측구역계

일반도로 단계1

기정 중로 1 1 20
주간선
도로

131
동탄산업단지
북측구역계

영덕오산간도로 일반도로 단계2

기정 중로 2 1 18.25 집산도로
1,623
(1,562)

대로1-1  대로1-3 일반도로
단계1 :951
단계2 :611

기정 중로 2 2 18.25 집산도로 355 영덕오산간도로 대로1-1 일반도로
단계1 :322
단계2 :33

기정 중로 2 3 18.25 집산도로 312 영덕오산간도로 대로1-1 일반도로 단계1

기정 중로 2 4 18.25 집산도로 305 영덕오산간도로 대로1-1 일반도로 단계1

기정 중로 2 5 18.25 집산도로 277 대로1-3 중로2-4 일반도로 단계1

기정 중로 2 6 18.25 국지도로 133 대로1-1 중로2-5 일반도로 단계1

기정 중로 2 7 18.25 국지도로 131 대로1-1 중로2-8 일반도로 단계1

기정 중로 2 8 18.25 국지도로 412 대로1-3 중로2-13 일반도로 단계1

기정 중로 2 9 18.25 집산도로 612 대로1-1 대로1-3 일반도로 단계1

기정 중로 2 10 18.25 집산도로 461 중로2-11 중로2-12 일반도로 단계1

기정 중로 2 11 18.25 집산도로 1,516 대로1-3 영덕오산간도로 일반도로 단계1

기정 중로 2 12 18.25 집산도로 242 영덕오산간도로 중로2-11 일반도로 단계1

기정 중로 2 13 18.25 집산도로 247 영덕오산간도로 대로1-1 일반도로 단계1
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구분
규     모

기능 연장(m) 기점 종점 사용형태 비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 중로 2 14 18.25 집산도로 235 대로1-1
동탄산업단지
동측구역계

일반도로
단계1 :230
단계2 :5

기정 중로 2 15 18.25 집산도로 105 대로1-1 중로2-30 일반도로 단계1

기정 중로 2 16 18.25 집산도로 364 중로2-17 대로1-2 일반도로 단계1

기정 중로 2 17 18.25 집산도로 191 영덕오산간도로 대로1-1 일반도로 단계1

기정 중로 2 18 18.25 집산도로 82 중로2-16 대로1-1 일반도로 단계1

기정 중로 2 19 15 국지도로 137 중로2-6 중로2-5 일반도로 단계1

기정 중로 2 20 15 국지도로 136 중로2-7 중로2-8 일반도로 단계1

기정 중로 2 21 15 국지도로 101 중로2-16 중로2-18 일반도로 단계1

기정 중로 2 22 15 국지도로 136 대로1-1 중로2-1 일반도로 단계1

기정 중로 2 23 15 국지도로 139 중로2-1 중로2-2 일반도로 단계1

기정 중로 2 24 15 국지도로 145 중로2-2 중로2-3 일반도로 단계1

기정 중로 2 25 15 국지도로 458 중로2-9 중로2-9 일반도로 단계1

기정 중로 2 26 15 국지도로 353 대로1-2 영덕오산간도로 일반도로 단계1

기정 중로 2 27 18.25 국지도로 363 대로1-2 대로1-1 일반도로 단계1

기정 중로 2 28 15 국지도로 155
동탄산업단지
서측지구계

중로2-11 일반도로 단계1

기정 중로 2 29 15 국지도로 261 대로1-2 영덕오산간도로 일반도로 단계1

기정 중로 2 30 18.25 국지도로 484 대로1-1 대로1-2 일반도로 단계1

기정 중로 2 31 18.25 국지도로 528 대로1-1 대로1-1 일반도로 단계1

기정 중로 2 32 15 국지도로 208 중로2-31 중로2-31 일반도로 단계1

기정 중로 2 33 18.25 국지도로 402 중로2-1 중로2-1 일반도로 단계2

기정 중로 2 34 15 국지도로 221 중로2-4 산업29-4 일반도로 단계1

기정 중로 2 35 15 국지도로 259 중로2-4 중로2-34 일반도로 단계1

기정 소로 1 1 10 국지도로 138 중로2-1 중로2-2 일반도로 단계1

기정 소로 1 2 10 국지도로 74 소로1-1 소로1-5 일반도로 단계1

기정 소로 1 3 10 국지도로 81 소로1-2 소로1-4 일반도로 단계1

기정 소로 1 4 10 국지도로 78 소로1-1 소로1-5 일반도로 단계1

기정 소로 1 5 10 국지도로 137 중로2-1 중로2-2 일반도로 단계1

기정 소로 1 6 10 국지도로 79 소로1-9 소로1-10 일반도로 단계1

기정 소로 1 7 10 국지도로 128 중로2-23 소로1-9 일반도로 단계1

기정 소로 1 8 10 국지도로 120 중로2-23 소로1-9 일반도로 단계1

기정 소로 1 9 10 국지도로 137 중로2-1 중로2-2 일반도로 단계1

기정 소로 1 10 10 국지도로 64 중로2-1 소로1-7 일반도로 단계1

기정 소로 1 11 10 국지도로 73 중로2-2 중로2-3 일반도로 단계1

기정 소로 1 12 10 국지도로 83 소로1-11 소로1-15 일반도로 단계1

기정 소로 1 13 10 국지도로 86 소로1-11 소로1-15 일반도로 단계1

기정 소로 1 14 10 국지도로 89 소로1-11 소로1-15 일반도로 단계1

기정 소로 1 15 10 국지도로 138 중로2-2 중로2-3 일반도로 단계1

기정 소로 1 16 10 국지도로 138 중로2-2 중로2-3 일반도로 단계1
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구분
규     모

기능 연장(m) 기점 종점 사용형태 비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 소로 1 17 10 국지도로 100 중로2-24 소로1-16 일반도로 단계1

기정 소로 1 18 10 국지도로 84 중로2-24 소로1-16 일반도로 단계1

기정 소로 1 19 10 국지도로 70 중로2-24 소로1-16 일반도로 단계1

기정 소로 1 20 10 국지도로 376 중로2-22 중로2-1 일반도로 단계1

기정 소로 1 21 10 국지도로 91 중로2-1 소로1-20 일반도로 단계1

기정 소로 1 22 10 국지도로 74 소로1-20 소로1-21 일반도로 단계1

기정 소로 1 23 10 국지도로 74 소로1-20 소로1-21 일반도로 단계1

기정 소로 1 24 10 국지도로 91 중로2-1 소로1-20 일반도로 단계1

기정 소로 1 25 10 국지도로 134 중로2-22 소로1-24 일반도로 단계1

기정 소로 1 26 10 국지도로 64 중로2-1 소로1-25 일반도로 단계1

기정 소로 1 27 10 국지도로 83 소로1-24 소로1-26 일반도로 단계1

기정 소로 2 1 8 특수도로 17 소로1-20 소로1-25
보행자

전용도로
단계1

는 사업구역 내  * ( )
주차장계획 변경없음    - ( )

구분
도면표시
번    호

시설명 위치
면적( )㎡ 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

계 - 14,443.7 - 14,443.7

기정 1 주차장 동탄면 방교리 차777 2,508.3 - 2,508.3 2009.07.31 단계1

기정 2 주차장 동탄면 방교리 차828 3,107.7 - 3,107.7 2009.07.31 단계1

기정 3 주차장 동탄면 방교리 차834 3,061.8 - 3,061.8 2009.07.31 단계1

기정 4 주차장 동탄면 방교리 차845 1,423.4 - 1,423.4 2009.07.31 단계1

기정 5 주차장 동탄면 방교리 차775 1,772.1 - 1,772.1 2012.03.30 단계1

기정 6 주차장 동탄면 방교리 차776,776-3 2,570.4 - 2,570.4 2013.05.27 단계1

공간시설 변경없음   2) ( )

공원계획 변경없음    - ( )

구분
도면표시
번   호

공원명
시설의
세분

위치
면적( )㎡ 최초

결정일
비 고

기정 변경 변경후

계 - - 146,794.3 - 146,794.3

기정 1 공원 근린공원
동탄면 방교리

번지 일원418-3
50,108.2 - 50,108.2 2009.07.31

도로(1,423 )㎡
유수지 중복결정1

단계2

기정 2 공원 근린공원
동탄면 방교리

번지 일원762
17,489.1 - 17,489.1 2009.07.31 단계1

기정 3 공원 근린공원
동탄면 방교리

번지 일원799
34,591.0 - 34,591.0 2009.07.31 유수지 중복결정2 단계1

기정 4 공원 근린공원
동탄면 방교리

번지 일원857
13,732.5 - 13,732.5 2009.07.31

공동직장어린이집 개소1
산업단지홍보조형물 개소* (H:20m)1

단계1

기정 5 공원 근린공원
동탄면 방교리

번지 일원861
13,847.9 - 13,847.9 2009.07.31 단계1

기정 6 공원 근린공원
동탄면 방교리

번지 일원802-1
17,025.6 - 17,025.6 2010.11.12 유수지 중복결정3 단계1
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녹지계획 변경없음    - ( )

구분
도면표시
번    호

시설명
시설의
세분

위치
면적( )㎡ 최초

결정일
비 고

기정 변경 변경후

계 - - 105,063.4 - 105,063.4

소  계 - - 54,650.4 - 54,650.4

기정 1 녹지 완충녹지 동탄면 방교리 번지351-2 8,385.2 - 8,385.2 2009.07.31 단계2

기정 2 녹지 완충녹지 동탄면 방교리 번지794 11,213.8 - 11,213.8 2009.07.31
단계1 :9,751.6
단계2 :1,462.2

기정 3 녹지 완충녹지 동탄면 방교리 번지824-11 31,771.3 - 31,771.3 2009.07.31
단계1 :31,724.4

단계2 :46.9

기정 4 녹지 완충녹지 동탄면 방교리 번지783-4 3,280.1 - 3,280.1 2012.03.30 단계1

소 계 - - 44,685.8 - 44,685.8

기정 1 녹지 연결녹지 동탄면 방교리 번지811 44,685.8 - 44,685.8 2011.02.22 단계1

소 계 - - 5,727.2 - 5,727.2

기정 1 녹지 경관녹지 동탄면 방교리 번지870 5,727.2 - 5,727.2 2009.07.31 단계1

유통 및 공급시설 변경없음   3) ( )
열공급설비계획    - 

구분
도면표시
번    호

시설명 위치
면적( )㎡ 최초

결정일
비 고

기정 변경 변경후

계 - - - 79,716.2 - 79,716.2

기정 1 열공급설비 동탄면 방교리 번지830 79,716.2 - 79,716.2 2009.07.31

공공 문화체육시설 변경없음   4) ( )∙
공공청사계획    - 

구분
도면표시
번    호

시설명
시설의 
종류

위치
면  적 ( )㎡ 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

계 - - - - 12,000 - 12,000

기정 1 공공청사 공공청사
동탄면 방교리 번지795

하수종말처리장 내( )
12,000 - 12,000

하수종말처리장 내 
공공청사 중복결정

방재시설 변경없음   5) ( )
하천계획    - 

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위   치
연장
(m)

면적
( )㎡

최초
결정일

비 고
기점 종점

주요
경과지

기정 - - - - - - 103,920.9
도로 내 하천 중복결정(6,280 )㎡
하천 내 도로 중복결정(1,171 )㎡

기정 1 하천
지방 급2

하천
동탄면 오산리

540-6
동탄면 방교리 

천 오산천712-22 ( )
지방도

호선317
976 47,969.1

2009.
07.31

도로 내 하천중복 결정 
하천 내 도로(1,885 ) ㎡

중복결정(1,171 )㎡
단계2

기정 2 하천
지방 급2

하천
동탄면 송리

663-228
동탄면 송리 

오산천292-6( )
지방도

호선317
981 27,592.8

2009.
07.31

도로 내 하천 
중복결정(2,628 )㎡

단계1

기정 3 하천 소하천
동탄면 송리 

205-18
동탄면 송리 

오산천650-19( )
지방도

호선317
1,045 28,359.0

2009.
07.31

도로 내 하천
중복결정(1,767 )㎡

단계1

유수지계획     - 
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구분
도면표시
번    호

시설명
시설의
세분

위치
면적( )㎡ 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

계 - - - 26,361.5 - 26,361.5

기정 1 유수지 저류시설 동탄면 방교리 번지436-5 5,917.3 - 5,917.3 2009.07.31 근린공원 호 내 중복결정1 단계2

기정 2 유수지 저류시설 동탄면 방교리 번지799-1 13,744.4 - 13,744.4 2009.07.31 근린공원 호 내 중복결정3 단계1

기정 3 유수지 저류시설 동탄면 방교리 번지802-2 6,699.8 - 6,699.8 2009.07.31 근린공원 호 내 중복결정6 단계1

환경기초시설 변경없음   6) ( )
하수도계획    - 

구분
도면표시
번    호

시설명 위 치
면적( )㎡ 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

계 - - - 88,039.4 - 88,039.4 -

기정 1 하수종말처리장 동탄면 방교리 번지795 88,039.4 - 88,039.4 2009.07.31 하수종말처리장 내 공공청사 중복결정 단계1

제 종 지구단위계획결정조서 13. 1
가 지구단위계획구역 결정조서 변경없음  . ( )

구분 구역명 위치
면적 ( )㎡

비고
기정 변경 변경후

기정 동탄 일반산업단지 제 종 지구단위계획구역1 경기도 화성시 방교리 송리 금곡리 오산리 일원, , , 1,974,127.9 - 1,974,127.9

나 가구 및 획지에 관한 계획지구단위계획구역 결정조서  . 
단독주택용지 게재생략 변경없음   1) : ( )
제조업 변경   2) : ( )

구분 도면번호 가구번호  면적( )㎡
획지  

비고  
위치  면적 ( ) ㎡

- 합         계 획지1 9,764.4

신설 산업32 - 9,764.4 -1 9,764.4 물류시설용지 산업시설용지➔

지식기반서비스 게재생략 변경없음  3) : ( )
물류시설용지 변경  4) : ( )

기정    - 

구분 도면번호 가구번호  면적( )㎡
획지  

비고  
위치  면적 ( ) ㎡

합         계 획지1 16,593.8

물류3 - 16,593.8 -1 9,764.4

-2 6,829.4 

변경    - 

구분 도면번호 가구번호  면적( )㎡
획지  

비고  
위치  면적 ( ) ㎡

합         계 획지1 6,829.4 

물류3 - 6,829.4 -1 6,829.4 획지번호 조정

지원시설용지 게재생략 변경없음  5) : ( )
기타시설용지  6) 

종교시설용지 게재생략 변경없음    - : ( )
위험물저장 및 처리시설용지 게재생략 변경없음    - : ( )
자동차시설용지 게재생략 변경없음    - : ( )
주차장용지 게재생략 변경없음 하수도시설용지 게재생략 변경없음    - : ( )         - ( )
열공급시설용지 게재생략 변경없음 공공청사용지 게재생략 변경없음    - ( )       - ( )
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다 건축물 용도 및 건폐율 용적률 높이 배치 형태 색채 건축선에 관한 계획  . ∙ ∙ ∙ ∙ ∙ ∙
주택용지 변경없음    - ( )

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

단독1~

단독6

단독1~

단독6

허용용도

R

ㆍ제 종일반주거지역내 건축할 수 있는 건축물 중 건축법시행령 별표 호에 의한 다음의 용도 지하층은1 1 (  

주거 또는 교육용도로 사용할 수 없음)

단독주택 다중주택제외 - ( )

점포주택 - 

점포주택내 설치되는 근생시설 용도  ※

제 종근린생활시설 - 1

제 종근린생활시설 단란주점 안마시술소 안마원 노래연습장 종교집회장 수리점 옥외철탑이 설치 - 2 ( , , , , , , 

되는 골프연습장 게임제공업소 중 일반게임장업 복합유통제공업소 제외, , )․

근린생활시설의 설치가 허용된 점포주택의 경우 층과 지하 층에 근린생활시설의 설치가 가능하며1 1 , ㆍ

지하 층의 근린생활시설 면적은 건축면적 이내로 한다 또한 근린생활시설 용도로 사용되는 바닥면1 . , 

적의 합계가 총 연면적 지하층 포함 를 초과하여 설치할 수 없으며 지하 층 이하는 기계실 및 ( ) 40% , 2

주차용도에 한한다.

불허용도 허용용도 이외의 용도ㆍ

건폐율 이하60% ㆍ

용적률 이하180% ㆍ

최고층수
층 이하 층의 바닥면적 분의 이상을 필로티 구조로 하여 주차장으로 사용하고 나머지 부분을 주택 4 (1 2 1 ㆍ

외의 용도로 쓰는 경우에는 해당층을 주택의 층수에서 제외)

필지당 1

가구수
가구 이하 점포주택은 점포외 가구 이하7 ( 5 )ㆍ

배치 및 

건축선
-

형태 및

외관

지붕ㆍ

건축물의 지붕은 경사지붕을 원칙으로 하며 평지붕은 전체지붕의 분의 이내에서 허용한다 - , 10 3 .

경사지붕의 구배는 분의 이상 분의 이하가 되도록 한다 - 10 3 10 7 .

계단실 물탱크실 등의 옥탑구조물 설치시 경사지붕과 조화를 이루어야 한다 - , .

외벽의 재료 및 형태ㆍ

지상에 노출되는 지하층의 외벽이나 기초벽 등 도로에 면하는 건물 기단부는 지상층의 외벽과 동일하게  - 

처리하되 기존건축물 또는 개발예정 건축물로 인해 외부에 노출되지 않는 부분은 그러하지 아니한다, .

점포주택 층 전면부 외벽면은 이상을 투시형 벽면으로 하고 셔터는 투시형 셔터를 설치토록 한다 - 1 50% , .

층 바닥높이 등1ㆍ

층에 여러 개의 점포가 있는 경우 개별 점포로의 출입만을 위한 계단 또는 경사로 설치는 불허한다 - 1 , .

점포주택 층 바닥높이는 지형적 이유 등으로 인해 불가피한 경우를 제외하고는 전면도로 평균 지반고와  - 1

차이를 센티미터 이내로 한다20 .

담장 및 대문 계단 등, ㆍ

건축물의 담장 및 대문의 높이는 미터 이하가 되도록 한다 - 1.2 .

담장의 재료는 화관목류의 생울타리로 한다 - .

옥외광고물ㆍ

옥외광고물 간판 설치기준은 별표 를 따른다 - ( ) < 2> .

색채

건축물 외벽의 재료 및 색상은 건물전면과 측후면이 동일하거나 최소한 서로 조화를 이룰 수 있어야 할 ㆍ ․

뿐만 아니라 주변건물과도 조화를 유지하여야 하며 동일건축물에서 서로 다른 외벽재료를 사용할 경우에, , 

는 재료들간의 조화를 고려하여야 한다.

산업시설용지 변경    - ( )
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기정  ( )

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

산업1~
산업31, 
연구1,2

산업1~
산업31, 
연구1,2

허용
용도

I1

산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률 제 조에 따른 공장으로서 산업단지2ㆍ

유치업종배치계획에 부합하는 다음의 업종  

해당업종 - 

인쇄 및 기록매체 복제업 금속가공제품 기계 및 가구 제외 18. ,  25. ( )

전자부품 컴퓨터 영상 음향 및 통신장비제조업 26. , , , 

의료 정밀 광학기기 및 시계 제조업 27. , , 

전기장비 제조업 기타 기계 및 장비 제조업 28. ,  29. 

자동차 및 트레일러 제조업 30. 

I2

산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률 제 조에 따른 공장으로서 다음 용도에 해당하는 업종 임대 2 (ㆍ

및 복합단지에 한함)

해당업종  - 

식료품 제조업 10. 

목재 및 나무제품 제조업 가구제외 16. ; 

인쇄 및 기록매체 복제업 18. 

화학물질 및 화학제품 제조업 의약품제외 20. ; 

의료용 물질 및 의약품 제조업 21. 

고무제품 및 플라스틱 제품 제조업 22. 

금속가공제품 기계 및 가구 제외 25. ( )

전자부품 컴퓨터 영상 음향 및 통신장비제조업 26. , , , 

의료 정밀 광학기기 및 시계 제조업 27. , , 

전기장비 제조업 28. 

기타 기계 및 장비 제조업 29. 

자동차 및 트레일러 제조업 30. 

기타 운송장비 제조업 31. 

기타 제품 제조업 33. 

화학물질 및 화학제품 제조업 의약품제외 * ; 

 - 기존에 사무 및 회화용품 제조업 업종코드 으로 생산하여 수출하던 제품이 수입국의 ( : 33920)

기준변경에 따라 화장품군으로 분류기준 변경이 필요한 경우에 한해 한국표준산업분류의 

세세분류인 화장품제조업 을 한정적으로 허용(20433)

산업1~
산업31, 
연구1,2

산업1~
산업31, 
연구1,2

E

준공업지역내 건축할 수 있는 건축물 중 건축법 시행령별표 호에 의한 다음의 용도1ㆍ

교육 및 연구시설 중 교육원 및 연구소 - 

해당업종 - 

통신업 컴퓨터 프로그래밍 시스템 통합 및 관리업 61. ,  62. , 

정보서비스업 연구개발업 63. ,  70. 

건축기술 엔지니어링 및 기타 과학기술서비스업 72. , 

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하250% ㆍ

최고
층수

I1,I2 -

E 층10ㆍ

배치 및 
건축선

I1,I2 -

E -

형태 및 
외관

I1,I2 담장ㆍ

 - 시설의 보안 방범 등을 위하여 담장설치가 필요한 경우 생울타리 및 투시형 담장을 설치하도록 한다, .

담장에 접한 여유부지에 조경시설 설치를 권장한다 - .

옥외광고물ㆍ

옥외광고물 간판 설치기준은 별표 를 따른다 - ( ) < 2> .

E
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변경  ( )

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

산업1~
산업32, 
연구1,2

산업1~
산업32, 
연구1,2

허용
용도

I1
통합
배치
허용(
업종)
①

산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률 제 조에 따른 공장으로서 산업단지 유치업종배치계획에 부합2∙

하는 다음의 업종

금속가공제품 기계 및 가구 제외25. ; 

전자부품 컴퓨터 영상 음향 및 통신장비 제조업26. , , , 

의료 정밀 광학기기 및 시계 제조업27. , , 

전기장비 제조업28. 

기타 기계 및 장비 제조업29. 

산집법 시행령 제 조 제 항 제 호 가목 의 태양에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치21 2 2 2) ( )「 」⦁

산집법 시행령 제 조 제 항에 따른 신재생에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치43 6 ( )「 」⦁ ․

I2
통합
배치
허용(
업종)

, ②

임대
용지)

산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률 제 조에 따른 공장으로서 다음 용도에 해당하는 업종2∙

해당업종 - 

식료품 제조업10. 

목재 및 나무제품 제조업 가구 제외16. ; 

인쇄 및 기록매체 복제업18. 

화학물질 및 화학제품 제조업 의약품 제외20. ; 

의료용 물질 및 의약품 제조업21. 

고무제품 및 플라스틱제품 제조업22. 

금속가공제품 기계 및 가구 제외25. ; 

전자부품 컴퓨터 영상 음향 및 통신장비 제조업26. , , , 

의료 정밀 광학기기 및 시계 제조업27. , , 

전기장비 제조업28. 

기타 기계 및 장비 제조업29. 

자동차 및 트레일러 제조업30. 

기타 운송장비 제조업31. 

기타 제품 제조업33. 

화학물질 및 화학제품 제조업 의약품 제외 * ; 

 - 기존에 사무 및 회화용품 제조업 업종코드 으로 생산하여 수출하던 제품이 수입국의( : 33920)  

기준변경에 따라 화장품군으로 분류기준 변경이 필요한 경우에 한해 한국표준산업분류의 

세세분류인 화장품제조업 을 한정적으로 허용(20433)

자동차 및 트레일러 제조업 * 

직접 제조한 건설기계 자동차 특수화물자동차 수리유지에 한정적으로 허용 - , ( ) ․

산집법 시행령 제 조 제 항 제 호 가목 의 태양에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치21 2 2 2) ( )「 」⦁

산집법 시행령 제 조 제 항에 따른 신재생에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치43 6 ( )「 」⦁ ․

I3
통합
배치
허용(
업종)
③

산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률 제 조에 따른 공장으로서 산업단지 유치업종배치계획에 부합2∙

하는 다음의 업종

인쇄 및 기록매체 복제업18. 

의료용 물질 및 의약품 제조업21. 

고무제품 및 플라스틱제품 제조업22. 

산집법 시행령 제 조 제 항 제 호 가목 의 태양에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치21 2 2 2) ( )「 」⦁

산집법 시행령 제 조 제 항에 따른 신재생에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치43 6 ( )「 」⦁ ․

I4
통합
배치
허용(
업종)
④

산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률 제 조에 따른 공장으로서 산업단지 유치업종배치계획에 부합2∙

하는 다음의 업종

기타 기계 및 장비 제조업29. 

자동차 및 트레일러 제조업30. 

산집법 시행령 제 조 제 항 제 호 가목 의 태양에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치21 2 2 2) ( )「 」⦁

산집법 시행령 제 조 제 항에 따른 신재생에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치43 6 ( )「 」⦁ ․

I5

산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률 제 조에 따른 공장으로서 산업단지 유치업종배치계획에 부합2∙

하는 다음의 업종

식료품 제조업10. 

산집법 시행령 제 조 제 항 제 호 가목 의 태양에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치21 2 2 2) ( )「 」⦁

산집법 시행령 제 조 제 항에 따른 신재생에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치43 6 ( )「 」⦁ ․
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도면번호 위치 구분 계  획  내  용

E

준공업지역내 건축할 수 있는 건축물 중 건축법 시행령 별표 호에 의한 다음의 용도1∙
교육 및 연구시설 중 교육원 및 연구소- 
해당업종- 
통신업61.
컴퓨터 프로그래밍 시스템 통합 및 관리업62. , 
정보서비스업63.
연구개발업70.
건축기술 엔지니어링 및 기타 과학기술서비스업72. , 
산집법 시행령 제 조 제 항 제 호 가목 의 태양에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치21 2 2 2) ( )「 」⦁
산집법 시행령 제 조 제 항에 따른 신재생에너지 발전업 토지가 아닌 건물 옥상에 배치43 6 ( )「 」⦁ ․

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하250% ㆍ

최고
층수

I1 I5～ -

E 층10ㆍ

배치 및 
건축선

I1 I5～ -

E -

형태 및 
외관

I1 I5～ 옥외광고물ㆍ
옥외광고물 간판 설치기준은 별표 를 따른다 - ( ) < 2> .E

물류시설용지 변경  - ( )
기정( )

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

물류1~
물류6

물류1~
물류6

허용
용도

M
물류정책기본법 제 조에 의한 물류시설2ㆍ
공업지역내 건축할 수 있는 건축물 중 건축법시행령 별표 호에 의한 다음의 용도1ㆍ
창고시설 - 

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하250% ㆍ

배치 및 건축선 -

형태 및 외관

담장ㆍ
시설의 보안 방범 등을 위하여 담장설치가 필요한 경우 생울타리 및 투시형 담장을 설치하도록 한다 - , .
담장에 접한 여유부지에 조경시설 설치를 권장한다 - .

옥외광고물ㆍ
옥외광고물 간판 설치기준은 별표 를 따른다 - ( ) < 2> .

변경( )

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

물류1~
물류6

물류1~
물류6

허용
용도

M
물류정책기본법 제 조에 의한 물류시설 판매시설 제외2 ( )ㆍ
공업지역내 건축할 수 있는 건축물 중 건축법시행령 별표 호에 의한 다음의 용도1ㆍ
창고시설 - 

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하250% ㆍ

배치 및 건축선 -

형태 및 외관

담장ㆍ
시설의 보안 방범 등을 위하여 담장설치가 필요한 경우 생울타리 및 투시형 담장을 설치하도록 한다 - , .
담장에 접한 여유부지에 조경시설 설치를 권장한다 - .

옥외광고물ㆍ
옥외광고물 간판 설치기준은 별표 를 따른다 - ( ) < 2> .

지원시설용지 변경없음- ( )



경 기 도 보
제 호  수5768 2017. 7. 19.( )

- 17 -

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

지1~
지6

지1~
지6

권장
용도

C

의료시설 중 병원ㆍ
제 종 근린생활시설 단 단란주점 및 안마시술소 안마원 옥외 철탑이 설치되는 골프연습장 제외1, 2 ( , , , )ㆍ

허용
용도

업무시설 판매시설 교육연구시설, , ㆍ ㆍ ㆍ

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하250% ㆍ

배치 및 
건축선

미터 건축지정선 대로급 도로변2 : ㆍ

형태 및
외관 

지붕 및 옥탑 등ㆍ
 - 건물의 옥상 및 지붕위의 급수설비 물탱크 굴뚝 환기설비 및 시설 환기구 포함 전기전화통신설비 등 이와 ( ), , ( ), 

유사한 옥상 구조물이 전면도로의 건너편에서 보이지 않도록 설치할 것을 권장한다 방송 통신용 안테나 제외.( )․
옥상층은 조형적 디자인이 되도록 하고 녹지공간으로 활용할 수 있도록 조경시설을 하여야 한다 - .
지원시설용지내 담장설치는 원칙적으로 불허한다 다만 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우 보행  - . , 
등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우 관련 해당 승인권자 또는 허가권자 의 승인을 거쳐 달리( )
할 수 있다.

외벽의 재료 형태 등, ㆍ
전면부 외벽면은 이상을 투시형 벽면으로 하고 셔터는 투시형 셔터를 설치토록 한다 - 50% , .
축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 조화를  - 
이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

옥외광고물ㆍ
옥외광고물 간판 설치기준은 별표 를 따른다 - ( ) < 2> .

야간경관ㆍ
야간경관 설치기준은 별표 를 따른다 - < 3> .

색채
축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리 하거나 최소한 서로 조화를 ㆍ
이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

기타시설용지 변경없음- ( )

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

종교
기정( )

종교
기정( )

허용용도 RF 종교집회장 및 부속용도 목회자 숙소 등( )ㆍ

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하200% ㆍ

배치 및 건축선 -

형태 및
외관

건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

자동차
기정( )

자동차
기정( )

허용용도 CF
건축법 시행령 별표 의 자동차 관련 시설중 세차장 검사장 정비공장에 한함1 20 , , ㆍ
주차장 폐차장 매매장 운전학원 및 정비학원 차고 및 주기장은 불허 ( , , , , )

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하250% ㆍ

배치 및 건축선 -

형태 및
외관

건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

폐1
기정( )

폐1
기정( )

허용용도 Z1 도시계획시설의 결정 구조 및 설치기준에 관한 규칙에 따른 폐기물처리시설ㆍ ㆍ

건폐율 이하20% ㆍ

용적률 이하80% ㆍ

배치 및 건축선 미터 건축한계선 대로급 도로변2 : ㆍ

형태 및
외관

건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.
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도면번호 위치 구분 계  획  내  용

집단1
기정( )

집단1
기정( )

허용용도 Z2 도시계획시설의 결정 구조 및 설치기준에 관한 규칙에 따른 열공급설비ㆍ ㆍ

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하150% ㆍ

배치 및 건축선 미터 건축한계선 대로급 도로변2 : ㆍ

형태 및
외관

건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

하수1
기정( )

하수1
기정( )

허용용도 Z3 도시계획시설의 결정 구조 및 설치기준에 관한 규칙에 따른 하수종말처리시설ㆍ ㆍ

건폐율 이하20% ㆍ

용적률 이하80% ㆍ

배치 및 건축선 미터 건축한계선 대로급 도로변2 : ㆍ

형태 및
외관

건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

공공1
기정( )

공공1
기정( )

허용용도 Z4 도시계획시설의 결정 구조 및 설치기준에 관한 규칙에 따른 공공청사ㆍ ㆍ

건폐율 이하20% ㆍ

용적률 이하80% ㆍ

배치 및 건축선 -

형태 및
외관

건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

위1,
위2
기정( )

위1
위, 2
기정( )

허용용도 G1 위험물안전관리법에 따른 주유취급소ㆍ

건폐율 이하50% ㆍ

용적률 이하100% ㆍ

배치 및 건축선 미터 건축한계선 대로급 도로 및 주요 이면도로변2 : ㆍ

형태 및
외관

건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

주1~
주6
기정( )

주1~
주6
기정( )

허용용도 P1
ㆍ주차장용지의 건축물 용도는 주차장법 제 조의 규정에 의한 노외주차장 주차전용건축물 2 (

및 부속용도 에 한해 건축하여야 한다) .

건폐율 이하70% ㆍ

용적률 이하250% ㆍ

배치 및 건축선 -

형태 및 외관
건축물의 외벽은 전면이나 측면의 구별없이 모든 면의 마감수준을 동일하게 처리하거나 최소한 서로 ㆍ
조화를 이룰 수 있는 일관성을 지녀야 한다.

별표 옥외광고물 간판 설치기준 변경없음 < 2 > ( ) ( )

구  분 계 획 내 용

공통
기 본
원 칙

새롭게 조성되는 화성동탄 일반산업단지 옥외광고물에 대한 세부 기준을 제시함으로써 광고물의 고유목적인 정확한 정보  ㆍ

전달과 함께 도시경관의 질적 향상을 꾀하도록 한다.

화성동탄 일반산업단지 옥외광고물은 대상지만의 정체성 을 확립할 수 있는 독특한 개성과 통일감이 조화를 이룰 (Identity)ㆍ

수 있는 선도적인 지구가 되도록 한다.

옥외광고물 등 관리법 시행령 제 조에 제시된 개 옥외광고물중 가로형광고물 돌출광고물 지주이용광고물은 본 지침이 3 16 , , ㆍ

정하는 바에 따라 표시할 수 있으며 옥상광고물 창문이용광고물 세로형광고물은 표시할 수 없다, , , .

옥외광고물은 간판 수량의 최소화 건축과의 통합화 가로의 분위기를 형성하는 조형화의 설치원칙을 준수하도록 한다, , .ㆍ

산업시설 및 물류유통시설 등의 업체 간판은 산업시설 사인 에 명기된 지침을 적용한다< > . ㆍ ․

본 지침에 제시되지 않은 사항은 옥외광고물 등 관리법 이하 법 이라 한다 동법 시행령 이하 영 이라 한다 화성시 옥외( “ ” ), ( “ ” ), ㆍ

광고물 관리 조례 이하 시조례 라 한다 에 따르며 별도의 경관계획에서 제시된 사항에 대해서는 이를 우선적으로 따르도록 한다( “ ” ) , .
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옥  외
광고물
등  의 
일반적
지  침

옥외광고물은 일관성이 있는 가로의 이미지를 형성하도록 연접건물과 유사한 위치 높이와 규모로 설치 하도록 한다, , .ㆍ

ㆍ건축물에 광고물 부착이 용이한 입면 조성을 권장하며 광고물 부착을 위한 시설이 필요할 경우 다음과 같은 , , 

점에 유의하여야 한다. 

바 타잎 등 최소한의 크기와 형태로 설치 - 

광고물 부착위치의 배경색 건축 외벽 과 동일하거나 유사한 색채 및 재질로 설치 - ( )

광고물등 
설치량

개 업소에서 표시할 수 있는 광고물의 총수를 개 이내로 하며 층이하 가로형광고물 설치를 원칙으로 한다 다만 다음 1 1 , 2 . , ㆍ

각호의 경우에는 개업소에서 총수 개 이내로 표시할 수 있다1 2 .

의료기관약국이 미용업소에서 표지등 약 싸인볼에 한한다 인 돌출 광고물을 표시하는 경우 - , ( +, , )․ ․

연립지주이용광고물을 표시하는 경우 - ,  

건물의 층이상 벽면 상단에 표시하는 가로형광고물 - 4

 - 도로의 곡각지점 도로법이나 도시계획법상에 규정된 개 이상의 도로가 교차하는 모퉁이 지점을 말한다 이하 같다 에 접한( 2 , )  

업소로서 층 이하 정면 도로에 건물이 직접 접하고 있는 면을 말한다 이하 같다 인 벽면에 표시하는 가로형광고물2 ( . )

건축물 상단 및 층 주출입구 상단에 설치하는 건축물명 표시는 수량에서 제외한다1 .ㆍ

광고물등
재질및 
색 채

ㆍ광고물의 재료등은 양질의 자재로 마감하고 구조적 시각적으로 안정감을 확보하고 불량재질 및 저질자재를 사용․

하여서는 아니된다.

ㆍ광고물의 바탕색은 주변 건물 및 광고물과 어울리지 않는 색상과 순도 높은 원색을 사용하여서는 아니되며 당해 건물의 외장, 

색채와 조화를 이루도록 계통색을 사용하되 가급적 명도 이상 채도 이하로 흑색 적색의 사용은 전체 표시면적 분의 5 4 , 2 1 ․

이내로 동일 건물내 광고물들은 유사한 색상으로 표시하되 그 지역의 독창성 정체성 고유색상 등을 나타낼 수 있도록, , , ( , C.I.P)  

표시하여야 한 다 다만 기업 제품 이미지 등 고유 색채의 사용은 흑색 또는 적색의 경우 전체 표시면적 분의 이내로 . , 2 1 ․

하거나 가장순도 높은 원색을 사용하지 않는 경우는 예외로 한다.

광고물등 
형태및 
규 모

형광도료 또는 야광도료 도료를 바른 테이프를 포함한다 를 사용하여서는 아니된다( ) .ㆍ

건물등의 벽면을 이용하는 광고물은 벽면의 상태를 고려하여 크기와 위치를 정하여야 하며 동일 건물에 설치되는 광고물은 , ㆍ

형태의 조화 및 통일된 규격으로 설치하여야 한다.

건물의 벽면을 보호하고 광고물의 부착과 교체를 용이하게 하기 위하여 광고물을 표시하고자 하는 벽면의 일정위치에 녹이 ㆍ

슬지 않고 내구성이 있는 고급재료를 이용한 광고물 게시시설을 벽면으로부터 돌출폭 이내로  견고하게 하여 부착할 10㎝

수 있다.

광고물등은 미관풍치와 안전에 지장이 없는 범위안에서 장방형정방형타원형 기타 모형 등으로 변형하여 표시할 수 있다.ㆍ ․ ․

이 경우 변형된 광고물은 규정된 면적과 높이를 초과할 수 없다  .

ㆍ광고물등은 교통통행등에 지장이 없도록 표시하여야 하며 풍압이나 충격등에 의하여 떨어지거나 넘어지지 아니, 

하도록 하여야 한다. 

지면이나 건물 기타 공작물등에 고정되지 아니하고 이동이 가능한 광고물은 표시하여서는 아니된다.ㆍ

광고문등
문 자

ㆍ딱딱한 느낌을 주는 사각형체의 문자는 가급적 사용을 억제하고 상품이나 업소를 상징하는 픽토그램과 심벌을 , 

개발하여 활용한다.

공공표지판으로 오인될 수 있는 문자 도형 등은 표기할 수 없다, .ㆍ

광고물바탕의 상하좌우에 여백을 두되 문자의 높이는 바탕 높이의 분의 이내가 되도록 한다, 3 2 .ㆍ ․ ․ ․

문자의 크기등이 당해 건물공작물 및 다른 광고물등과 조화를 이루어야 한다. ㆍ ․

ㆍ건물을 사용하고 있는 자의 성명 주소 상호 상표 영업내용등과 관련이 없는 것을 부착하거나 출입문 또는 창문을 , ․ ․ ․ ․

막아서는 아니된다 이 경우 영업내용은 광고물의 표시 면적중 각 면의 분의 이내로 표시하여야 한다. 4 1 . 

전기를
이용하는
광고물등
표시방법

조명을 함에 있어서는 네온전광 또는 점멸등의 방법을 사용하여서는 아니된다 다만 의료기관 또는 약국 및 상업지역 또는 . , ㆍ ․

준주거지역 지원시설용지의 경우에는 네온류에 한하여 다음과 같이 사용할 수 있다, .

가로형광고물중 입체형으로 표시하는 경우와 의료기관 또는 약국의 표시등 약 의 경우에만 점멸하지 아니하도록 하여  - (“+”," ")

사용할 수 있다.

옥  외
광고물
등  의 
종류에
따  른 
디자인
지  침

가로형 간판은 입체형 설치를 원칙으로 하며 건물의 주출입구 상단에는 건물명을 제외한 광고물 등의 표시를 금한다, .ㆍ

가로형 광고물의 가로길이는 업소폭의 이내로 하며 동일 건축물내 다른 광고물과 80% , ㆍ

동일한 높이에 설치하도록 하고 광고물의 최대 높이는 이내로 해야 한다70 .㎝ 

ㆍ가로형 간판은 상호 등의 문자와 업소 엠블렘 및 픽토그램 등 최소한의 요소로 구성하는 것을 원칙으로 한다 단 다음과 같. 

은 기초정보를 부가적으로 포함할 수 있다. 

업소의 전화번호 및 업종 - 

업소에서 반드시 필요하다고 생각하는 정보 인증번호 인터넷주소 등 - ( , )
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산업
시설

기  본
원  칙

산업시설 사인 표기요소는 문자 산업체명 와 엠블렘 등 최소한의 요소로 구성하는 것을 원칙으로 한다( ) CI (BI, ) . ㆍ
단 다음과 같은 기초정보를 부가적으로 포함할 수 있다, .

산업체의 계열사 등 필수 정보의 표기 - 
기타 업체에서 반드시 필요하다고 생각하는 정보 업종 전화번호 인터넷 주소 등 - ( , , )

색채 소재 등 디자인요소에 대한 내용은 다음의 원칙을 준수하도록 한다.ㆍ
산업체명 등은 고유서체를 사용하도록 하고 그 이외의 서체는 종류 이내로 제한함 - , 2

 - 산업체 및 엠블렘 등 고유색채 이외의 색채 사용은 색 이상을 넘지 않도록 하고 서로 조화가 될 수 있도록 함CI 2
 - 야간에도 활용 할 수 있도록 조명 설치가 가능하며 광원이나 조명기구가 보이지 않도록 내부조명이나 간접조명, 으로 설치

사  인
유형별
설  치
원  칙

산업시설 건물사인은 입체형으로 설치하는 것을 원칙으로 하고 다음과 같은 내용을 준수한다.ㆍ
각 산업시설에서 게시 할 수 있는 건물사인의 수는 개를 설치하는 것을 원칙으로 함 - 1 .
다음의 경우는 추가 설치가 가능하나 최대 개를 초과할 수 없음 - 3

개 이상의 도로와 면하고 있는 산업시설용지의 경우 각 도로에 접한 면마다 개의 건물사인 설치가능  2 1￫
사무동과 공장동이 별도의 건축물로 분리되어 있거나 개 동 이상의 건축물이 별도로 있는 경우  , 3￫

 - 건축물 층 주출입구 상단에 설치하는 사인은 총수량에 포함되지 아니하나 다른 사인과의 조화를 고려하도록 함1 , 
산업시설 건물전면에 설치하는 경우 다음과 같은 높이 및 규격을 준수한다, .ㆍ

각 사인의 규격은 높이 폭 이내로 제한하며 한 줄로 게시하도록 함 - 1.2m, 6m , 
 - 각 사인의 하단이 건축물의 이상의 높이로 건물 외벽체 부분에 설치하도록 하며 건물높이를 초과하여 설치2/3 , 할 수 없음

동일 산업시설 내 사인은 동일한 높이에 설치하는 것을 원칙으로 하며 건축구조 상 불가피하다고 판단하는  - , 
경우는 유사한 높이로 설치할 수 있음

산업시설 진입로 사인의 경우 다음과 같은 원칙으로 설치 한다.ㆍ
 - 산업체명과 엠블렘 를 포함하는 기초정보로 산업체 특성 표현하고 관련 정보 표기시 최소한의 내용으로CI(BI, ) , 제한함 . 

높이는 이상 최고 이내로 제한하며 총 면적 를 넘지 않도록 함 - 1.2m 2.4m 3.6㎡
산업시설로 들어오는 진입로 좌 우측 중 한 곳을 택하여 설치하도록 함 - ·

사  인
유형별
설  치
원  칙

 - 각 진입로 당 개의 사인을 설치 할 수 있으며 곳 이상의 진입로가 있는 경우 동일한 디자인과 소재로 통합1 , 2 
디자인원칙을 준수함 

제한된 규격 내에서 업체의 특성을 살려 표현 할 수 있으나 불필요한 장식이나 과도한 형태는 금지한다, .ㆍ
단순한 형태로 외관을 정리하여 깔끔하고 현대적인 디자인이 되도록 한다.ㆍ

별표 야간경관조명 설치기준 변경없음 < 3 > ( )

구  분 계 획 내 용

공통
기  본
원  칙

ㆍ도시 야간경관은 조명을 증가시킴으로서 도시를 밝게 하는 것뿐 아니라 과잉 조명을 적절하게 제어하고 필요,  
조명을 적재적소에 배치함으로써 에너지 절약 자연경관의 배려 및 보다 매력적인 야간경관을 연출하는데 있다, .
신리천변 지역은 동탄 지구 토지이용계획과 부합하여 활력과 번화함이 강조될 수 있도록 야경을 연출하고2 , ㆍ
주택단지는 상대적으로 조도를 낮추어 안정적이면서도 현대적인 주거환경을 연출하도록 한다.

라 기타사항에 관한 도시관리계획결정 변경 조서  . ( )
주택용지 변경없음    - ( )

도면번호 위치 구분 계  획  내  용

단독1~
단독6

단독1~
단독6

대지내
공  지

ㆍ건축한계선에 의해 확보된 대지내 공지는 공작물 담장 계단 화단 및 기타 유사한 시설등 차량의, , ,  
출입 및 보행의 통행에 지장을 주는 일체의 시설물을 설치할 수 없으며 전면공지내 주차장을 설치하는 , 
경우에는 화성시 주차장 설치 및 관리 조례 의한 주차면적에 산입한다‘ ’ .
전면공지 조성기준은 별표 를 따르는 것으로 한다< 4> .ㆍ

대지내
차량출입

ㆍ차량의 출입구는 필지에 접한 도로 중 위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는 것을 원칙
으로 하며 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다, .
차량의 출입구는 대지 당 개소만 한다1 .ㆍ

부  설
주차장
설  치

주차장 및 주차대수의 설치기준ㆍ
주택용지 내 주차장은주차장법및화성시 주차장 설치 및 관리조례에 따라 설치하여야 하며 점포주택의  - ‘ ’ ‘ ’ , 
경우 근린생활시설의 연면적에 따라 확보하여야 하는 주차대수를 더한 대수 이상을 설치하여야 한다, .

주차장의 형태 및 위치ㆍ
 - 주택용지내 건축물 부설주차장은 자주식 주차장으로 소요주차대수를 확보하여야 한다 이때 필지연접도로를 . 

주차를 위한 진입도로로 간주한다.
 - 위의 규정에 의해 주차장을 설치할 경우 자동차의 회전이 용이하도록 주차 출입구와 도로가 접하는 부분에 

미터 이상의 가각 전제를 한 곳 이상 두어야 한다1 .
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도면번호 위치 구분 계  획  내  용

 - 주택용지에서 주차장의 위치는 주차의 효율성을 도모하기 위해 인접필지 경계부에 위치하는 것을 권장하며, 
이 경우 주차장 사이의 인접 필지 경계부에 담장설치 불허구간을 지정한다 다만 필지의 구분을 위하여 경계석 표시는 가능하다. , .
주차장의 포장은 투수성 포장을 원칙으로 한다 단 피로티 하부 주차장 제외 - ‘ ’ . ( , )
차량출입시 운전자 측에서 도로쪽으로 확보되어야 할 안전시계 구간내에는 시선에 장애가 되는  - 
어떠한 시설물도 설치되어서는 안되며 지하주차장의 출입구에는 도로교통의 안전에 필요한 교통, 
안전시설 경보장치 신호등 등 을 설치하여야 한다( , ) .

산업시설용지 변경    - ( )

기정  ( )

도면번호 위 치 구분 계  획  내  용

산업1~
산업31, 
연구1~2

산업1~
산업31, 
연구1~2

대지내공지 전면공지 조성은 별표 규정에 따라 조성하는 것을 원칙으로 한다< 4> .ㆍ

대지내
차량출입

ㆍ차량의 진출입구는 차량출입불허구간을 제외한 부분에 설치할 수 있다 다만 건축허가권자가 인정하는 경우에는. ,  
차량 진출입구의 위치를 변경할 수 있다.
차량출입이 허용된 구간이라도 다음 각 호의 구간에서는 차량출입구를 설치할 수 없다.ㆍ
하천 보행로 버스정차대 가감속차선설치구간 공원경계부 완충녹지대 등 공공의 시설이 설치된 곳 - , , , , , 
버스정류장 및 정차대 기타 승하차시설 가감속차선 설치구간 지하도 입구 등 공공 보행 및 통행시설이  - , , , 
설치된 전후 미터 이내의 구간10
도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 횡단보도가 설치된 전후 미터 이내의 구간 - 10
도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 접한 경우 진출입구를 설치 할 수 없으나 단 진출입 허용 - , 
구간에서만 가능

주차장
설  치

산업시설용지내 부설주차장은 주차장법 및 화성시 주차장 설치 및 관리 조례 등 관련법규에 따라 적합하게 ㆍ
설치하여야 한다.

변경  ( )

도면번호 위 치 구분 계  획  내  용

산업1~
산업32, 
연구1~2

산업1~
산업32, 
연구1~2

대지내공지 전면공지 조성은 별표 규정에 따라 조성하는 것을 원칙으로 한다< 4> .ㆍ

대지내
차량출입

ㆍ차량의 진출입구는 차량출입불허구간을 제외한 부분에 설치할 수 있다 다만 건축허가권자가 인정하는 경우. , 
에는 차량 진출입구의 위치를 변경할 수 있다.
차량출입이 허용된 구간이라도 다음 각 호의 구간에서는 차량출입구를 설치할 수 없다.ㆍ
하천 보행로 버스정차대 가감속차선설치구간 공원경계부 완충녹지대 등 공공의 시설이 설치된 곳 - , , , , , 
버스정류장 및 정차대 기타 승하차시설 가감속차선 설치구간 지하도 입구 등 공공 보행 및 통행시설이  - , , , 
설치된 전후 미터 이내의 구간10
도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 횡단보도가 설치된 전후 미터 이내의 구간 - 10

 - 도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 접한 경우 진출입구를 설치 할 수 없으나 단 진출입 허용, 
구간에서만 가능

주차장
설  치

산업시설용지내 부설주차장은 주차장법 및 화성시 주차장 설치 및 관리 조례 등 관련법규에 따라 적합하게 ㆍ
설치하여야 한다.

물류시설용지 변경없음    - ( )

도면번호 위 치 구분 계  획  내  용

물류1~
물류6

물류1~
물류6

대지내공지 전면공지 조성은 별표 규정에 따라 조성하는 것을 원칙으로 한다< 4> .ㆍ

대지내
차량출입

ㆍ차량의 진출입구는 차량출입불허구간을 제외한 부분에 설치할 수 있다 다만 건축허가권자가 인정하는 경우. , 
에는 차량 진출입구의 위치를 변경할 수 있다.
차량출입이 허용된 구간이라도 다음 각 호의 구간에서는 차량출입구를 설치할 수 없다.ㆍ
하천 보행로 버스정차대 가감속차선설치구간 공원경계부 완충녹지대 등 공공의 시설이 설치된 곳 - , , , , , 

 - 버스정류장 및 정차대 기타 승하차시설 가감속차선 설치구간 지하도 입구 등 공공 보행 및 통행시설이, , ,  
설치된 전후 미터 이내의 구간10
도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 횡단보도가 설치된 전후 미터 이내의 구간 - 10

 - 도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 접한 경우 진출입구를 설치 할 수 없으나 단 진출입 허용, 
구간에서만 가능

주차장
설  치

물류 유통시설용지내 부설주차장은 주차장법 및 화성시 주차장 설치 및 관리 조례 등 관련법규에 따라 ㆍ ㆍ
적합하게 설치하여야 한다.



경 기 도 보
제 호  수5768 2017. 7. 19.( )

- 22 -

지원시설용지 변경없음- ( )

도면번호 위 치 구분 계  획  내  용

지1~
지6

지1~
지6

대지내
공  지

전면공지 조성은 별표 규정에 따라 조성하는 것을 원칙으로 한다< 4> .ㆍ
ㆍ지침도에서 공공보행통로로 지정된 위치에는 별표 규정에 따라 조성하는 것을 원칙으로 하며 공공보행< 4> , 

통로는 미터 폭 이상으로 설치한다4 .
횡단구배는 최소 최고 로 하며 를 표준으로 설치한다1.5%, 5% , 2% .ㆍ

ㆍ공공보행통로 주변에 옥외주차장 지하주차램프 등을 설치할 경우 일정거리 이상을 이격하여 , 
보행의 안전성을 확보하여야 한다.

대지내
차량출입

차량의 진출입구는 차량출입불허구간을 제외한 부분에 설치할 수 있다 다만 건축허가권자가 인정하는 . , ㆍ
경우에는 차량 진출입구의 위치를 변경할 수 있다.
차량출입이 허용된 구간이라도 다음 각 호의 구간에서는 차량출입구를 설치할 수 없다.ㆍ
하천 보행로 버스정차대 가감속차선설치구간 공원경계부 완충녹지대 등 공공의 시설이 설치된 곳 - , , , , , 

 - 버스정류장 및 정차대 기타 승하차시설 가감속차선 설치구간 지하도 입구 등 공공 보행 및 통행시설이 , , , 
설치된 전후 미터 이내의 구간10
도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 횡단보도가 설치된 전후 미터 이내의 구간 - 10

주차장
설  치

ㆍ지원시설용지내 부설주차장은 주차장법 및 화성시 주차장 설치 및 관리 조례 등 관련법규에 
따라 적합하게 설치하여야 한다.

기타시설용지 변경없음- ( )

도면
번호

위 치 구분 계  획  내  용

종교 자동차, , 
집단1, 
하수1

위 위1~ 2
주 주1~ 6
공공1

종교 자동차, , 
집단1, 
하수1

위 위1~ 2
주 주1~ 6
공공1

대지내
공  지

전면공지 조성은 별표 규정에 따라 조성하는 것을 원칙으로 한다< 4> .ㆍ

대지내
차량출입

차량의 진출입구는 차량출입불허구간을 제외한 부분에 설치할 수 있다 다만 건축허가권자가 . , ㆍ
인정하는 경우에는 차량 진출입구의 위치를 변경할 수 있다.
차량출입이 허용된 구간이라도 다음 각 호의 구간에서는 차량출입구를 설치할 수 없다.ㆍ

 - 하천 보행로 버스정차대 가감속차선설치구간 공원경계부 완충녹지대 등 공공의 , , , , , 
시설이 설치된 곳
버스정류장 및 정차대 기타 승하차시설 가감속차선 설치구간 지하도 입구 등 공공 보행 및  - , , , 
통행시설이 설치된 전후 미터 이내의 구간10
도로의 규모별 구분에 따른 대로 이상의 도로에 횡단보도가 설치된 전후 미터 이내의 구간 - 10

주차장
설  치

각 시설용지 내 부설주차장은 주차장법 및 화성시 주차장 설치 및 관리 조례 등 관련법규에 ㆍ
따라 적합하게 설치하여야 한다.

별표 공지 공공보행통로 설치기준 < 4 > ․

구  분 계 획 내 용

전면공지

전면공지 라 함은 건축선 벽면선 등의 지정으로 전면도로 경계선과 그에 면한 건축물 외벽선 사이에 확보된 대지안의 “ ” , ㆍ
공지로서 공개공지 공공조경 등 다른 용도로 지정되지 아니한 공지를 말한다 이때 전면공지는 해당 필지의 개발 주체가. , ․  
건축물의 신축시 이를 조성한다.

보도 연접형 전면공지 라 함은 보도와 접한 전면공지로서 보행자 통행이 가능한 구조로 보도로서의 기능을 담당할 수  - “ ”
있도록 조성한 전면공지를 말한다.
차도 연접형 전면공지 라 함은 보도가 없는 도로와 접한 전면공지로서 차량 또는 보행자 통행이 원활히 될 수 있는  - “ ”

구조로 조성한 전면공지를 말한다.
전면공지 조성기준 및 방법”ㆍ

 - 자유로운 통행의 보장 전면공지에는 보행지장물 을 설치할 수 없다 다만 해당 승인권자 또는 허가권자 가 지형여건상: ‘ ’ . , ( )  
불가피하다고 인정할 경우에는 그러하지 아니한다.
경계부 처리 전면공지의 경계부 처리 - : 

전면공지는 연접한 보도 및 도로 보도가 없을 경우 와 높이 차가 없이 조성하여야 한다 이때 전면공지와 보도에는  ( ) . ㆍ
차량 출입 및 주 정차를 금지한다 다만 맹지 등 부득이한 경우 차량출입을 허용할 수 있다. , .․

 ㆍ보도 연접형 전면공지와 보도로 이루어진 보행공간의 경계부는 차량출입 및 주차가 불가능하도록 단주 등을 설치하여야 
한다 다만 간선도로의 경우 불가피하게 주차출입구가 지정된 경우 그 출입구가 설치된 부분에 한하여 예외로 한다. , .

포장 보도 연접형 전면공지의 포장은 공공부문에서 시행한 보도의 재료와 포장패턴을 우선적으로 준용하는 것을 원칙 - : 
으로 한다 다만 공공부문에서 시행한 보도보다 성능이 우수하고 포장패턴의 조화로움이 인정될 경우 별도의 포장도. ,  
가능하다 단 공급처리시설용지 폐기물 하수 집단에너지 의 경우는 조경시설 설치를 권장한다. , ( , , ) .※ 
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공개공지

ㆍ 공개공지 라 함은 건축법 제 조 동법 시행령 조에서 정하는 바와 같이 일반대중에게 상시 개방되는 대지안의 공간을“ ” 67 , 113  
말한다.
공개공지 조성기준 및 방법 은 화성시 건축 조례 조에 의해 조성하여야 한다“ ” 38 .ㆍ

공개공지의 배치ㆍ
 - 공개공지는 시민의 이용이 편리하고 접근이 용이한 곳에 배치함을 원칙으로 하며 다음 각호의 상위 순으로 대지의 조건에,  

따라 배치하여야 한다.
교차로 가각부 개이상의 교차로 일 때 가장 넓은 교차로 가각부에 배치 (2 )ㆍ
개 이상의 도로와 접한 경우 가장 넓은 도로쪽 부분 2ㆍ
개의 도로와 접한 경우 도로쪽 부분 1ㆍ

인접대지나 도로 건너편 대지에 공개공지가 있는 경우 인접 또는 건너편 공개공지와 연계되게 배치하여야 한다 - .
개소로 집중 배치함을 원칙으로 하며 보도와 접하는 공개공지의 바닥은 같은 높이로 하되 부득이하여 높이 차를 두는  - 1 , 

경우 신체장애인용 경사로를 설치하여야 한다.
공개공지 조성기준ㆍ

 - 전면도로에 접한 길이의 분의 이상에서 일반인의 보행진입이 가능해야 하며 인접한 공공공간에서도 출입이 용이하도록 3 1 ,  
하여야 한다.
공개공지 면적의 최소 폭은 이상 이어야 하며 담장을 설치할 수 없다 - 5m , . 

공개공지 전체면적의 이상을 다음 각 호의 기준에 맞는 녹지로 조성하여야 한다 - 40% .
 ㆍ녹지의 외곽은 높이 의 이동이 불가능한 구조물로 조성하고 구조물의 상단은 너비가 이상으로 사람이 35 ~ 50 , 25㎝ ㎝ ㎝ 

걸터앉기에 불편함이  없는 마감 재료로 하여야 한다.
녹지조성 시 녹지지역은 수관투영면적의 합이 녹지 총면적의 이상이 되도록 해야 하며 이때 교목의 수관투영 200% , ㆍ
면적은 녹지 총면적의 이상이 되어야 한다100% . 
녹지에 도입할 수목은 인천지역 해안가 자생가능 수종을 원칙으로 하되 이식과 관리가 용이하고 경관미를 고려하여  , ㆍ
선정 식재하여야 한다.․
녹지의 지표면은 피복되게 지피식물을 식재하여야 한다   ㆍ

공개공지에는 휴식시설과 경관조성을 위한 조경시설물 및 조명시설을 설치하여야 한다 - .
 - 공개공지 내에는 이용자에게 불쾌감을 주는 환풍기나 냉각탑 등의 설비시설 이하 설비시설 이라 한다 을 설치할 수 없으며( “ ” ) , 

공개공지 인근에 설비시설을 설치할 경우에는 가리개 등의 시설을 설치하여야 한다.

공공보행
통로

공공보행통로 라 함은 대지 안에 일반인이 보행통행에 이용할 수 있도록 조성한 시간 개방된 통로를 말하며 다음 각 “ ” 24 , ㆍ
호의 기준에 따라 조성한다.

 - 공공보행통로의 위치는 지침도상의 위치를 가급적 준수하도록 권장하며 부득이한 경우 시점과 종점의 위치는 이내, 10m 
에서 변경 가능하다 건축물의 배치 등을 고려하여 자유곡선형도 가능하나 동선이 길어지지 않도록 조성하여야 한다, , .
공공보행통로와 도로 단지내도로포함 가 교차하는 곳은 보행우선구조 로 조성한다 - ( ) ‘ ’ .
공공보행통로에는 보행지장물 을 설치해서는 아니 된다 - ‘ ’ .
공공보행통로 각 부분의 마감높이는 양끝에서 연결되는 도로 접합부의 높이와 같도록 한다 다만 양끝 도로면의 높이가  - . 
다를 경우에는 계단을 설치할 수 있다 다만 계단과 함께 일부 구간에 장애인을 위한 경사로를 반드시 설치하여야 한다. , .

14. 관계도서는 일반인이 열람할 수 있도록 경기도 산업정책과 와 화성시 지역경제과(031-8030-3093)
에 비치하고 지형도면은 국토교통부 토지이용규제정보시스템 에서(031-369-3189) , (http://luris.molit.go.kr)

열람 가능합니다.

붙임 편입토지조서 변경없음 게재생략 ( 1) ( ) : 

경기도 공고 제 호2017-879

공 고
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의하여 다음과 같이 측량업을 등록하였기에 공고합니다.

측량업 등록번호 상호 및 대표자 소재지 등록일

일반측량업(04-003890) 미건토목측량설계사무소 대표 표국태: 경기도 이천시 구만리로 증일동16 ( ) 2017.07.14.

2017. 7. 19.
경  기  도  지  사




